
ข้อก ำหนดกำรใช้ประโยชน์ที่ดิน 
ผังเมืองรวมชุมชนศรีมหำโพธิ จังหวัดปรำจีนบุร ี

 
ข้อ1 ให้ใช้บังคับผังเมืองรวม ในท้องที่ต ำบลบ้ำนทำม ต ำบลศรีมหำโพธิ  และต ำบลหนองโพรง อ ำเภอ

ศรีมหำโพธิ จังหวัดปรำจีนบุรี ภำยในแนวเขตตำมแผนที่ที่แสดงพร้อมข้อก ำหนดนี้ 
 

ข้อ ๒ ในข้อก ำหนดนี้  
“พ้ืนที่ประกอบกำร” หมำยควำมว่ำ พ้ืนที่ที่ใช้ประกอบกิจกำรบนพ้ืนดิน เหนือพ้ืนดิน หรือใต้พ้ืนดิน 

และให้หมำยควำมรวมถึงพ้ืนที่ที่มีกำรใช้ประโยชน์ต่อเนื่องของกิจกำรไม่ว่ำจะอยู่ภำยในอำคำรหรือนอกอำคำร 
“สถำนที่เก็บสินค้ำ” หมำยควำมว่ำ สถำนที่เก็บหรือพักสินค้ำหรือสิ่งของเพ่ือประโยชน์ทำงกำรค้ำหรือ

อุตสำหกรรมและตู้บรรจุสินค้ำหรืออุปกรณ์ที่ใช้ในกำรขนส่งสินค้ำหรือสิ่งของดังกล่ำว ทั้งนี้ ไม่รวมถึงกำรเก็บ
สินค้ำหรือสิ่งของเพ่ือรอกำรจ ำหน่ำย ณ สถำนที่นั้น 

“ประกอบพำณิชยกรรม” หมำยควำมว่ำ กำรประกอบธุรกิจกำรค้ำหรือกำรบริกำรแต่ไม่หมำยควำม
รวมถึงโรงแรม สถำนบริกำร ส ำนักงำน ตลำด สถำนีบริกำรน้ ำมันเชื้อเพลิงหรือก๊ำซธรรมชำติ และกำรซื้อขำย 
เศษวัสดุ 

 
หมวด 1 

วัตถุประสงค์ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม 
 
 ข้อ 3 กำรวำงและจัดท ำผังเมืองรวมตำมข้อก ำหนดนี้ มีวัตถุประสงค์เพ่ือใช้เป็นแนวทำงในกำรพัฒนำ
และกำรด ำรงรักษำเมืองและบริ เวณที่ เกี่ยวข้องหรือชนบท ในด้ำนกำรใช้ประโยชน์ ในทรัพย์สิน  
กำรคมนำคมและกำรขนส่ง กำรสำธำรณูปโภค บริกำรสำธำรณะ และสภำพแวดล้อมในบริเวณแนวเขต 
ตำมข้อ 1 ให้สอดคล้องกับกำรพัฒนำระบบเศรษฐกิจและสังคมของประเทศตำมแผนพัฒนำเศรษฐกิจและสังคม
แห่งชำติ 
 

 ข้อ 4 ผังเมืองรวมตำมข้อก ำหนดนี้ มีนโยบำยและมำตรกำรเพ่ือจัดระบบกำรใช้ประโยชน์ที่ดิน 
โครงข่ำยคมนำคมขนส่งและบริกำรสำธำรณะให้มีประสิทธิภำพ สำมำรถรองรับและสอดคล้องกับกำรขยำยตัว
ของชุมชนในอนำคต รวมทั้งส่งเสริมและพัฒนำเศรษฐกิจ โดยมีสำระส ำคัญดังต่อไปนี้ 
 (1) ส่งเสริมและพัฒนำชุมชนเมืองให้เป็นศูนย์กลำงกำรบริหำร กำรปกครอง พำณิชยกรรม เกษตรกรรม 
ของอ ำเภอศรีมหำโพธิ จังหวัดปรำจีนบุรี 
 (2) ส่งเสริม พัฒนำ และด ำรงรักษำสภำพแวดล้อมเมืองและแหล่งโบรำณสถำน รวมถึงพ้ืนที่ที่มีคุณค่ำทำง
ประวัติศำสตร์ ศิลปกรรม และโบรำณคดีและส่งเสริมคุณค่ำควำมส ำคัญเพ่ือส่งเสริมเศรษฐกิจชุมชน 
 (3) พัฒนำและอนุรักษ์พ้ืนที่เกษตรกรรม เพ่ือส่งเสริมเศรษฐกิจภำคกำรเกษตร 
 (4) ส่งเสริมกำรพัฒนำด้ำนที่อยู่อำศัยและพำณิชยกรรมให้สอดคล้องกับกำรขยำยตัวของชุมชนและระบบ
เศรษฐกิจ 
 (5) พัฒนำและส่งเสริมกำรบริกำรทำงสังคม กำรสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำรให้เพียงพอและได้
มำตรฐำน 
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 (6) อนุรักษ์ทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อมของชุมชนศรีมหำโพธิ 
 

 ข้อ 5 กำรใช้ประโยชน์ที่ดินภำยในเขตผังเมืองรวม ให้เป็นไปตำมแผนผังแสดงกำรใช้ประโยชน์ที่ดินใน
อนำคต แผนผังแสดงที่โล่ง แผนผังแสดงโครงกำรคมนำคมและขนส่ง แผนผังแสดงโครงกำรกิจกำร
สำธำรณูปโภค และรำยกำรประกอบแผนผัง ที่แสดงพร้อมข้อก ำหนดนี้ 
 

หมวด 2 
แผนผังและข้อก าหนด  

ส่วนที่ 1 
แผนผังแสดงการใช้ประโยชน์ที่ดินในอนาคตตามที่ได้จ าแนกประเภท 

 
ข้อ 6 แผนผังแสดงกำรใช้ประโยชน์ที่ดินในอนำคตพร้อมด้วยข้อก ำหนดได้จัดท ำขึ้น เพ่ือส่งเสริม

สุขลักษณะ ควำมปลอดภัยของประชำชน และสวัสดิภำพของสังคม ให้สอดคล้องเหมำะสมกับศักยภำพของกำร
ให้บริกำรของระบบคมนำคมและขนส่ง กำรสำธำรณูปโภค และกำรสำธำรณูปกำรในแต่ละบริเวณ ตลอดจนเพื่อ
รองรับกำรพัฒนำของเมืองในอนำคตตำมวัตถุประสงค์ของผังเมืองรวม 

กำรใช้ประโยชน์ที่ดินตำมแผนผังแสดงกำรใช้ประโยชน์ที่ดินในอนำคตท้ำยข้อก ำหนดนี้ ให้เป็นไป
ดังต่อไปนี้ 

(1) ที่ดินประเภท ย. 1 ถึง ย. ๓ ที่ก ำหนดไว้เป็นสีเหลือง ให้เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อำศัยหนำแน่นน้อย 
โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือเป็นย่ำนที่อยู่อำศัย และด ำรงรักษำกำรอยู่อำศัยที่มีสภำพแวดล้อมที่ดี โดยมีวัตถุประสงค์
และจ ำแนกเป็นบริเวณ ดังต่อไปนี้ 

 (ก) ที่ดินประเภท ย. 1 มีวัตถุประสงคเพ่ือด ำรงรักษำกำรอยูอำศัยที่มีสภำพแวดลอมที่ดีและ
ควบคุมให้สอดคล้องกับกำรอนุรักษ์โบรำณสถำน โบรำณคดี  ประวัติศำสตร์ และส่งเสริมเอกลักษณ์
ศิลปวัฒนธรรมท้องถิ่น 

 (ข) ที่ดินประเภท ย. 2 มีวัตถุประสงค์เพ่ือรองรับกำรขยำยตัวของกำรอยู่อำศัย และควบคุมให้เกิด
สภำพแวดล้อมที่ดีในบริเวณพ้ืนที่เมืองเดิม และตำมริมแม่น้ ำปรำจีนบุรี  จ ำแนกเป็นบริเวณ ย. 2 -1 ถึง 
ย. 2-๓   

 (ค) ที่ดินประเภท ย. 3 มีวัตถุประสงคเพ่ือด ำรงรักษำกำรอยูอำศัยที่มีสภำพแวดลอมที่ดี เปดพ้ืนที่
พัฒนำใหมสวนตอขยำยจำกพ้ืนที่เมือง จ ำแนกเปนบริเวณ ย. 3-1 ถึง ย. 3-6 

(2) ที่ดินประเภท ย. 4 ที่ก ำหนดไว้เป็นสีส้ม ให้เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อำศัยหนำแน่นปำนกลำง โดยมี
วัตถุประสงค์เพ่ือเป็นย่ำนที่อยู่อำศัย ในบริเวณพ้ืนที่ต่อเนื่องของย่ำนศูนย์กลำงพำณิชยกรรม  จ ำแนกเปน 
บริเวณ ย. 4-1 ถึง ย. 4-5 

(3) ที่ดินประเภท พ. -1 ถึง พ. -4 ที่ก ำหนดไว้เป็นสีแดง ให้เป็นที่ดินประเภทพำณิชยกรรมและ 
ที่อยู่อำศัยหนำแน่นมำก โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือเป็นย่ำนที่อยู่อำศัย ศูนย์กลำงพำณิชยกรรมของชุมชน จ ำแนก
เปนบริเวณ พ. -1 ถึง พ. -4 

(4) ที่ดินประเภท อ. ที่ก ำหนดไว้เป็นสีม่วง ให้เป็นที่ดินประเภทอุตสำหกรรมและคลังสินค้ำ โดยมี
วัตถุประสงค์เพ่ืออุตสำหกรรมและคลังสินค้ำ  
 (5) ที่ดินประเภท ก.ที่ก ำหนดไว้เป็นสีเขียว ให้เป็นที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม โดยมี



3 
 

 
6-3 

วัตถุประสงค์เพ่ือเกษตรกรรม วิสำหกิจชุมชน และกำรสงวนรักษำสภำพทำงธรรมชำติ จ ำแนกเปนบริเวณ 
ก. -1 ถึง ก. -9 

(6)  ที่ดินประเภท ศษ. -1 ถึง ศษ. -5 ที่ก ำหนดไว้เป็นสีเขียวมะกอก ให้เป็นที่ดินประเภท
สถำบันกำรศึกษำ โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือกำรศึกษำหรือเกี่ยวข้องกับกำรศึกษำ สถำบันรำชกำร หรือ
สำธำรณประโยชน์จ ำแนกเปนบริเวณ ศษ. -1 ถึง ศษ. -5 

(7) ที่ดินประเภท อศ. -1 ถึง อศ. -3 ที่ก ำหนดไว้เป็นสีน้ ำตำลอ่อน ให้เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์เพ่ือ
ส่งเสริมเอกลักษณ์ศิลปวัฒนธรรมไทย โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ืออนุรักษ์โบรำณสถำน โบรำณคดี ประวัติศำสตร์ 
และส่งเสริมเอกลักษณ์ศิลปวัฒนธรรมท้องถิ่น หรือสำธำรณประโยชน์เท่ำนั้น  จ ำแนกเปนบริเวณ อศ. -1 
ถึง อศ. -3 

(8) ที่ดินในประเภท ศน. -1 ถึง ศน. -6 ที่ก ำหนดไว้เป็นสีเทำอ่อน ให้เป็นที่ดินประเภทสถำบันศำสนำ 
โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือกำรศำสนำ หรือเกี่ยวข้องกับกำรศำสนำ สถำบันรำชกำร หรือสำธำรณประโยชน์  
จ ำแนกเป็นบริเวณ ศน. -1 ถึง ศน. -6 

(9) ที่ดินประเภท ส. -1 ถึง ส. -12 ที่ก ำหนดไว้เป็นสีน้ ำเงิน ให้เป็นที่ดินประเภทสถำบันรำชกำร  
กำรสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำร โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือเป็นสถำบันรำชกำรและกำรด ำเนินกิจกำรของรัฐ
ที่เก่ียวกับกำรสำธำรณูปโภค สำธำรณูปกำร หรือสำธำรณประโยชน์ จ ำแนกเป็นบริเวณ ส. -1 ถึง ส. -12 

 

ขอ 7 ที่ดินประเภท ย. 1 เปนที่ดินประเภทที่อยูอำศัยหนำแนนน้อย ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจกำร
ใดๆ นอกจำกกิจกำรตำมข้อห้ำมที่ก ำหนดดังต่อไปนี้ 

(1) โรงงำนทุกจ ำพวกตำมกฎหมำยว่ำด้วยโรงงำน เว้นแต่โรงงำนตำมประเภท ชนิด ก ำหนดให้
ด ำเนินกำรได้ตำมบัญชีท้ำยข้อก ำหนดนี้ และโรงงำนบ ำบัดน้ ำเสียรวมของชุมชน 

(2) คลังน้ ำมันและสถำนที่เก็บรักษำน้ ำมัน ลักษณะที่สำม ตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมน้ ำมันเชื้อเพลิง 
เพ่ือกำรจ ำหน่ำย 

(3) คลังก๊ำซปิโตรเลียมเหลว สถำนที่บรรจุก๊ำซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถำนที่บรรจุก๊ำซ
ป ิโ ตร เล ียมเหลวประ เภทห ้องบรรจ ุ และสถำนที ่เ ก ็บ รักษำก๊ำซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ  
ตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมน้ ำมันเชื้อเพลิง  

(4) เลี้ยงม้ำ โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่ำน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่ำ ตำมกฎหมำยว่ำด้วย      
กำรสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่ำ เพ่ือกำรค้ำ 

(5) สุสำนและฌำปนสถำนตำมกฎหมำยว่ำด้วยสุสำนและฌำปนสถำน เว้นแต่เป็นกำรก่อสร้ำงแทนฌำ
ปนสถำนที่มีอยู่เดิม 

(๖) โรงแรมตำมกฎหมำยวำดวยโรงแรม 
(7) โรงมหรสพตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมอำคำร 
(8) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสำหกรรม 
(๙) จัดสรรที่ดินเพื่อกำรอยู่อำศัย 
(๑๐) จัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบพำณิชยกรรม 
(๑๑) กำรอยู่อำศัยประเภทห้องแถว ตึกแถว หรือบ้ำนแถว 
(๑๒) กำรอยู่อำศัยประเภทอำคำรชุด หอพัก หรืออำคำรอยู่อำศัยรวม 
(๑3) กำรอยู่อำศัยหรือประกอบพำณิชยกรรมประเภทอำคำรขนำดใหญ่  
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(14) ไซโลเก็บผลผลิตทำงกำรเกษตร 
(๑5) โรงฆำสัตวตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมกำรฆ่ำสัตว์และจ ำหน่ำยเนื้อสัตว์ 
(16) คลังสินค้ำตำมกฎหมำยว่ำด้วยคลังสินค้ำ ไซโล และห้องเย็น พ.ศ.2558 
(17) สถำนที่เก็บสินค้ำเพ่ือรอกำรจ ำหน่ำย หรือเพ่ือประโยชน์ทำงกำรค้ำ ที่มีขนำดใหญ่กว่ำ 300 

ตำรำงเมตร 
(18) สวนสนุก 
(19) สวนสัตว์ 
(20) สนำมแข่งรถ 
(21) สนำมแข่งม้ำ  
(22) สนำมยิงปืน 
(23) ก ำจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล  
(24) ก ำจัดวัตถุอันตรำยตำมกฎหมำยว่ำด้วยวัตถุอันตรำย 
(25) ซื้อขำยหรือเก็บชิ้นส่วนเครื่องจักรกลเก่ำ 
(26) ซื้อขำยหรือเก็บเศษวัสดุ ที่มีพ้ืนที่ประกอบกำรเกิน 100 ตำรำงเมตร 
กำรใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 

 (1) มีอัตรำส่วนพ้ืนที่อำคำรรวมกันทุกชั้นของอำคำรทุกหลังต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำรไม่
เกิน 1 : 1 ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หำกมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่ำจะกี่ครั้งก็ตำม 
อัตรำส่วนพ้ืนที่อำคำรรวมกันทุกชั้นของอำคำรทุกหลังต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำรที่เกิดจำกกำร
แบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่เกิน 1 : 1  

(๒) มีอัตรำส่วนพื้นที่อำคำรปกคลุมดินต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำรไม่เกินร้อยละห้ำสิบทั้งนี้ 
ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หำกมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่ำจะกี่ครั้งก็ตำม อัตรำส่วน ของ 
พ้ืนที่อำคำรคลุมดินต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำรที่เกิดจำกกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกัน
ต้องไม่เกินร้อยละห้ำสิบ 

(๓) ให้ด ำเนินกำรหรือประกอบกิจกำรได้ในอำคำรที่มีควำมสูงไม่เกิน ๗ เมตร 
 (๔) ให้มีที่ว่ำงตำมแนวขนำนริมเขตทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข ๓๐๗9  ไมน่้อยกว่ำ ๖ เมตร 

ควำมในวรรคสำม (1) และ (2) ไม่ให้ใช้บังคับแก่กำรใช้ประโยชน์ที่ดินที่ดินที่มีขนำดแปลงที่ดิน 
น้อยกว่ำแปลงละ 50 ตำรำงวำ ซึ่งมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนก่อนข้อก ำหนดนี้ใช้บังคับ 

 

ขอ 8 ที่ดินประเภท ย. 2 เปนที่ดินประเภทที่อยูอำศัยหนำแนนนอย ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจกำร
ใดๆ นอกจำกกิจกำรตำมข้อห้ำมที่ก ำหนดดังต่อไปนี้ 

(1) โรงงำนทุกจ ำพวกตำมกฎหมำยว่ำด้วยโรงงำน เว้นแต่โรงงำนตำมประเภท ชนิด ก ำหนดให้
ด ำเนินกำรได้ตำมบัญชีท้ำยข้อก ำหนดนี้ และโรงงำนบ ำบัดน้ ำเสียรวมของชุมชน 

(2) คลังน้ ำมันและสถำนที่เก็บรักษำน้ ำมัน ลักษณะที่สำม ตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมน้ ำมันเชื้อเพลิง 
เพ่ือกำรจ ำหน่ำย 

(3) คลังก๊ำซปิโตรเลียมเหลว สถำนที่บรรจุก๊ำซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถำนที่บรรจุก๊ำซ
ป ิโ ตร เล ียมเหลวประ เภทห ้องบรรจ ุ และสถำนที ่เ ก ็บ รักษำก๊ำซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ  
ตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมน้ ำมันเชื้อเพลิง  
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(4) เลี้ยงม้ำ โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่ำน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่ำ ตำมกฎหมำยว่ำด้วย      
กำรสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่ำ เพ่ือกำรค้ำ 

(5) สุสำนและฌำปนสถำนตำมกฎหมำยว่ำด้วยสุสำนและฌำปนสถำน เว้นแต่เป็นกำรก่อสร้ำงแทนฌำ
ปนสถำนที่มีอยู่เดิม 

(๖) โรงแรมตำมกฎหมำยวำดวยโรงแรม 
(7) โรงมหรสพตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมอำคำร 
(8) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสำหกรรม 
(๙) จัดสรรที่ดินเพื่อกำรอยู่อำศัย 
(๑๐) จัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบพำณิชยกรรม 
(๑๑) กำรอยู่อำศัยประเภทห้องแถว ตึกแถว หรือบ้ำนแถว 
(๑๒) กำรอยู่อำศัยประเภทอำคำรชุด หอพัก หรืออำคำรอยู่อำศัยรวม 
(1๓) กำรอยู่อำศัยหรือประกอบพำณิชยกรรมที่มีพ้ืนที่อำคำรรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน ๕๐๐ 

ตำรำงเมตร 
(14) ไซโลเก็บผลผลิตทำงกำรเกษตร 
(๑5) โรงฆำสัตวตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมกำรฆ่ำสัตว์และจ ำหน่ำยเนื้อสัตว์ 
(16) คลังสินค้ำตำมกฎหมำยว่ำด้วยคลังสินค้ำ ไซโล และห้องเย็น พ.ศ.2558 
(17) สถำนที่เก็บสินค้ำเพ่ือรอกำรจ ำหน่ำย หรือเพ่ือประโยชน์ทำงกำรค้ำ ที่มีขนำดใหญ่กว่ำ 300 

ตำรำงเมตร 
(18) สวนสนุก 
(19) สวนสัตว์ 
(20) สนำมแข่งรถ 
(21) สนำมแข่งม้ำ  
(22) สนำมยิงปืน 
(๒3) ก ำจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล  
(๒4) ก ำจัดวัตถุอันตรำยตำมกฎหมำยว่ำด้วยวัตถุอันตรำย 
(๒5) ซื้อขำยหรือเก็บชิ้นส่วนเครื่องจักรกลเก่ำ 
(26) ซื้อขำยหรือเก็บเศษวัสดุ  
กำรใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 

 (1) มีอัตรำส่วนพ้ืนที่อำคำรรวมทุกชั้นของอำคำรทุกหลังต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำร 
ไม่เกิน 1 : 1  ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หำกมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่ำจะกี่ครั้งก็ตำม 
อัตรำส่วนพ้ืนที่อำคำรรวมต่อพ้ืนที่ดินของที่ดินแปลงที่เกิดจำกกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้อง  
ไม่เกิน 1 : 1  
 (2) มีอัตรำส่วนพื้นที่อำคำรปกคลุมดินต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำรไม่เกินร้อยละห้ำสิบ ทั้งนี้ 
ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หำกมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่ำจะกี่ครั้งก็ตำม อัตรำส่วนพ้ืนที่อำคำร
รวมต่อพ้ืนที่ดินของที่ดินแปลงที่เกิดจำกกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้อง ไม่เกินร้อยละ 
หำ้สิบ และมีพ้ืนที่น้ ำซึมผ่ำนไม่น้อยกว่ำร้อยละยี่สิบห้ำของแปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำร 
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 (3) ให้ด ำเนินกำรหรือประกอบกิจกำรได้ในอำคำรที่มีควำมสูงไม่เกิน 9 เมตร แต่ไม่หมำยควำมรวมถึง
โครงสร้ำงส ำหรับใช้ในกำรส่งกระแสไฟฟ้ำ รับส่งสัญญำณวิทยุ สัญญำณโทรทัศน์ หรือสัญญำณสื่อสำรทุกชนิด 
หอถังส่งน้ ำ และหอสูง กำรวัดควำมสูงของอำคำรให้วัดจำกระดับถนนถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 
 (4) ให้มีที่ว่ำงตำมแนวขนำนริมเขตทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข ๓๐7๙ ไมน่้อยกว่ำ ๖ เมตร 

ควำมในวรรคสำม (1) และ (2) ไม่ให้ใช้บังคับแก่กำรใช้ประโยชน์ที่ดินที่ดินที่มีขนำดแปลงที่ดิน 
น้อยกว่ำแปลงละ 50 ตำรำงวำ ซึ่งมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนก่อนข้อก ำหนดนี้ใช้บังคับ 

 

ขอ 9 ที่ดินประเภท ย. 3 เปนที่ดินประเภทที่อยูอำศัยหนำแนนนอย ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจกำร
ใดๆ นอกจำกกิจกำรตำมข้อห้ำมที่ก ำหนดดังต่อไปนี้ 

(1) โรงงำนทุกจ ำพวกตำมกฎหมำยว่ำด้วยโรงงำน เว้นแต่โรงงำนตำมประเภท ชนิด ก ำหนดให้
ด ำเนินกำรได้ตำมบัญชีท้ำยข้อก ำหนดนี้ และโรงงำนบ ำบัดน้ ำเสียรวมของชุมชน 

(2) คลังน้ ำมันและสถำนที่เก็บรักษำน้ ำมัน ลักษณะที่สำม ตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมน้ ำมันเชื้อเพลิง 
เพ่ือกำรจ ำหน่ำย 

(3) คลังก๊ำซปิโตรเลียมเหลว สถำนที่บรรจุก๊ำซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถำนที่บรรจุก๊ำซ
ป ิโ ตร เล ียมเหลวประ เภทห ้องบรรจ ุ และสถำนที ่เ ก ็บ รักษำก๊ำซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ  
ตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมน้ ำมันเชื้อเพลิง  

(4) เลี้ยงม้ำ โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่ำน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่ำ ตำมกฎหมำยว่ำด้วย      
กำรสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่ำ เพ่ือกำรค้ำ 

(5) สุสำนและฌำปนสถำนตำมกฎหมำยว่ำด้วยสุสำนและฌำปนสถำน เว้นแต่เป็นกำรก่อสร้ำงแทนฌำ
ปนสถำนที่มีอยู่เดิม 

(6) โรงมหรสพตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมอำคำร 
(7) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสำหกรรม 
(8) จัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบพำณิชยกรรม เว้นแต่เป็นส่วนหนึ่งของกำรจัดสรรที่ดินเพ่ือกำรอยู่อำศัย และ

มีพ้ืนที่ไม่เกินร้อยละห้ำของพ้ืนที่โครงกำรทั้งหมด 
(9) กำรอยู่อำศัยประเภทอำคำรชุด หอพัก หรืออำคำรอยู่อำศัยรวม 
(๑0) กำรอยู่อำศัยหรือประกอบพำณิชยกรรมประเภทอำคำรขนำดใหญ่ 
(๑๑) โรงแรมตำมกฎหมำยว่ำด้วยโรงแรม   
(๑2) ไซโลเก็บผลผลิตทำงกำรเกษตร 
(๑3) โรงฆำสัตวตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมกำรฆ่ำสัตว์และจ ำหน่ำยเนื้อสัตว์ 
(14) คลังสินค้ำตำมกฎหมำยว่ำด้วยคลังสินค้ำ ไซโล และห้องเย็น พ.ศ.2558 
(15) สถำนที่เก็บสินค้ำเพ่ือรอกำรจ ำหน่ำย หรือเพ่ือประโยชน์ทำงกำรค้ำ ที่มีขนำดใหญ่กว่ำ 300 

ตำรำงเมตร 
(16) สวนสนุก 
(17) สวนสัตว์ 
(18) สนำมแข่งรถ 
(19) สนำมแข่งม้ำ  
(20) สนำมยิงปืน 
(๒1) ก ำจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล  
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(๒2) ก ำจัดวัตถุอันตรำยตำมกฎหมำยว่ำด้วยวัตถุอันตรำย 
(๒3) ซื้อขำยหรือเก็บชิ้นส่วนเครื่องจักรกลเก่ำ 
(๒4) ซื้อขำยหรือเก็บเศษวัสดุ ที่มีพ้ืนที่ประกอบกำรเกิน 100 ตำรำงเมตร 
กำรใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 

 (1) มีอัตรำส่วนพ้ืนที่อำคำรรวมทุกชั้นของอำคำรทุกหลังต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำร 
ไม่เกิน 1.5 : 1  ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หำกมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่ำจะกี่ครั้งก็ตำม 
อัตรำส่วนพ้ืนที่อำคำรรวมต่อพ้ืนที่ดินของที่ดินแปลงที่เกิดจำกกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่
เกิน 1.5 : 1  

(๒) มีอัตรำส่วนพ้ืนที่อำคำรปกคลุมดินต่อพ้ืนที่ดินแปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำรไม่เกินร้อยละห้ำสิบ 
ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หำกมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่ำจะกี่ครั้งก็ตำม อัตรำส่วนพ้ืนที่
อำคำรรวมต่อพ้ืนที่ดินของที่ดินแปลงที่เกิดจำกกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้อง ไม่เกินร้อยละ 
ห้ำสิบ 
 (๓) ให้ด ำเนินกำรหรือประกอบกิจกำรได้ในอำคำรที่มีควำมสูงไม่เกิน 9 เมตร แต่ไม่หมำยควำมรวมถึง
โครงสร้ำงส ำหรับใช้ในกำรส่งกระแสไฟฟ้ำ รับส่งสัญญำณวิทยุ สัญญำณโทรทัศน์ หรือสัญญำณสื่อสำรทุกชนิด 
หอถังส่งน้ ำและหอสูงกำรวัดควำมสูงของอำคำรให้วัดจำกระดับถนนถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 
 เว้นแต่ที่ดินบริเวณ ย. 3-4 และบริเวณ ย. 3-5 บริเวณแนวขนำนริมทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 
3079 ระยะ ๑๐๐ เมตร ให้ด ำเนินกำรหรือประกอบกิจกำรได้ในอำคำรที่มีควำมสูงไม่เกิน 7 เมตร รวมถึง
โครงสร้ำงส ำหรับใช้ในกำรส่งกระแสไฟฟ้ำ รับส่งสัญญำณวิทยุ สัญญำณโทรทัศน์ หรือสัญญำณสื่อสำรทุกชนิด 
หอถังส่งน้ ำ และหอสูง กำรวัดควำมสูงของอำคำรให้วัดจำกระดับถนนถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 
 (๔) ให้มีที่ว่ำงตำมแนวขนำนริมเขตทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข ๓๐๗๐ หมำยเลข ๓๐๗๙ และ
หมำยเลข ๓๒๘๑  ไมน่้อยกว่ำ ๖ เมตร 

ควำมในวรรคสำม (1) และ (2) ไม่ให้ใช้บังคับแก่กำรใช้ประโยชน์ที่ดินที่ดินที่มีขนำดแปลงที่ดินน้อย
กว่ำแปลงละ 50 ตำรำงวำ ซึ่งมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนก่อนข้อก ำหนดนี้ใช้บังคับ 

 

ข้อ 10 ที่ดินประเภท ย. ๔ เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อำศัยหนำแน่นปำนกลำง ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือ
กิจกำรใดๆ นอกจำกกิจกำรตำมข้อห้ำมที่ก ำหนดดังต่อไปนี้ 

(1) โรงงำนทุกจ ำพวกตำมกฎหมำยว่ำด้วยโรงงำน เว้นแต่โรงงำนตำมประเภท ชนิด ที่ก ำหนดให้
ด ำเนินกำรได้ตำมบัญชีท้ำยข้อก ำหนดนี้ และโรงงำนบ ำบัดน้ ำเสียรวมของชุมชน 

(2) คลังน้ ำมันและสถำนที่เก็บรักษำน้ ำมัน ลักษณะที่สำม ตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมน้ ำมัน
เชื้อเพลิง เพ่ือกำรจ ำหน่ำย 

(3) คลังก๊ำซปิโตรเลียมเหลว สถำนที่บรรจุก๊ำซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถำนที่บรรจุก๊ำซ
ป ิโ ตร เล ียมเหลวประ เภทห ้องบรรจ ุ และสถำนที ่เ ก ็บ รักษำก๊ำซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ  
ตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมน้ ำมันเชื้อเพลิง  

(4) เลี้ยงม้ำ โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่ำน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่ำ ตำมกฎหมำยว่ำด้วย      
กำรสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่ำ เพ่ือกำรค้ำ 

(5) สุสำนและฌำปนสถำนตำมกฎหมำยว่ำด้วยสุสำนและฌำปนสถำน  
(6) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสำหกรรม 
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(๗) กำรอยู่อำศัยประเภทอำคำรชุด หอพัก หรืออำคำรอยู่อำศัยรวม เว้นแต่ที่ตั้งอยู่ริมถนนสำธำรณะที่มี
ขนำดเขตทำงไมน่้อยกว่ำ ๒๕ เมตร 

(๘) กำรอยู่อำศัยหรือประกอบพำณิชยกรรมประเภทอำคำรขนำดใหญ่ 
(๙) คลังสินค้ำตำมกฎหมำยว่ำด้วยคลังสินค้ำ ไซโล และห้องเย็น พ.ศ.2558  เว้นแต่ที่ตั้งอยู่ริ มถนน

สำธำรณะที่มีขนำดเขตทำงไม่น้อยกว่ำ 25 เมตร และมีที่ว่ำงด้ำนหน้ำอำคำรไม่น้อยกว่ำ 15  เมตร 
(๑๐) สถำนที่เก็บสินค้ำเพ่ือรอกำรจ ำหน่ำย หรือเพ่ือประโยชน์ทำงกำรค้ำ ที่มีขนำดใหญ่กวำ 300 

ตำรำงเมตร เว้นแต่ที่ตั้งอยู่ริมถนนสำธำรณะที่มีขนำดเขตทำงไม่น้อยกว่ำ 25 เมตร และมีที่ว่ำงด้ำนหน้ำ
อำคำรไม่น้อยกว่ำ 15  เมตร 

(๑๑) โรงแรมตำมกฎหมำยว่ำด้วยโรงแรม  
(๑2) สถำนสงเครำะห์หรือรับเลี้ยงสัตว์ 
(๑3) โรงฆำสัตวตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมกำรฆ่ำสัตว์และจ ำหน่ำยเนื้อสัตว์ 
(14) ไซโลเก็บผลผลิตทำงกำรเกษตร 
(15) สวนสนุก 
(16) สวนสัตว์ 
(17) สนำมแข่งรถ 
(18) สนำมแข่งม้ำ  
(19) สนำมยิงปืน 
(20) ก ำจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล  
(21) ก ำจัดวัตถุอันตรำยตำมกฎหมำยว่ำด้วยวัตถุอันตรำย 
(22) ซื้อขำยหรือเก็บชิ้นส่วนเครื่องจักรกลเก่ำ 
(23) ซื้อขำยหรือเก็บเศษวัสดุ 

 

กำรใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
 (1) มีอัตรำส่วนพ้ืนที่อำคำรรวมทุกชั้นของอำคำรทุกหลังต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำร 
ไม่เกิน 1.5 : 1  ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หำกมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่ำจะกี่ครั้งก็ตำม 
อัตรำส่วนพ้ืนที่อำคำรรวมต่อพ้ืนที่ดินของที่ดินแปลงที่เกิดจำกกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่
เกิน 1.5 : 1  

(๒) มีอัตรำส่วนพ้ืนที่อำคำรปกคลุมดินต่อพ้ืนที่ดินแปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำรไม่เกินร้อยละหกสิบ 
ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หำกมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่ำจะกี่ครั้งก็ตำม อัตรำส่วนพ้ืนที่
อำคำรรวมต่อพ้ืนที่ดินของที่ดินแปลงที่เกิดจำกกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่เกินร้อยละ 
หกสิบ 

(๓) ให้ด ำเนินกำรหรือประกอบกิจกำรได้ในอำคำรที่มีควำมสูงไม่เกิน 9 เมตร กำรวัดควำมสูงของ
อำคำรให้วัดจำกระดับถนนถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

เว้นแต่ที่ดินบริเวณ ย. 4-4 ให้ด ำเนินกำรหรือประกอบกิจกำรได้ในอำคำรที่มีควำมสูงไม่เกิน 7 เมตร 
รวมถึงโครงสร้ำงส ำหรับใช้ในกำรส่งกระแสไฟฟ้ำ รับส่งสัญญำณวิทยุ สัญญำณโทรทัศน์ หรือสัญญำณสื่อสำร
ทุกชนิด หอถังส่งน้ ำ และหอสูง กำรวัดควำมสูงของอำคำรให้วัดจำกระดับถนนถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

ควำมในวรรคสำม (1) และ (2) ไม่ให้ใช้บังคับแก่กำรใช้ประโยชน์ที่ดินที่ดินที่มีขนำดแปลงที่ดิน 
น้อยกว่ำแปลงละ 50 ตำรำงวำ ซึ่งมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนก่อนข้อก ำหนดนี้ใช้บังคับ 
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 (๔) ให้มีที่ว่ำงตำมแนวขนำนริมเขตทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข ๓๐๗๐ และหมำยเลข ๓๐๗๙  ไมน่้อย
กว่ำ ๖ เมตร 
 

ข้อ 11 ที่ดินประเภท พ. เป็นที่ดินประเภทพำณิชยกรรมและท่ีอยู่อำศัยหนำแน่นมำก ให้ใช้ประโยชน์
ที่ดินเพ่ือกิจกำรใดๆ นอกจำกกิจกำรตำมข้อห้ำมที่ก ำหนดดังต่อไปนี้ 

(1) โรงงำนทุกจ ำพวกตำมกฎหมำยว่ำด้วยโรงงำน เว้นแต่โรงงำนตำมประเภท ชนิด ที่ก ำหนดให้
ด ำเนินกำรได้ตำมบัญชีท้ำยข้อก ำหนดนี้ และโรงงำนบ ำบัดน้ ำเสียรวมของชุมชน 

(2) คลังน้ ำมัน สถำนที่เก็บรักษำน้ ำมัน ลักษณะที่สำม สถำนีบริกำรน้ ำมันประเภท ก สถำนีบริกำรน้ ำมัน
ประเภท ข สถำนีบริกำรน้ ำมันประเภท ค ลักษณะที่สอง สถำนีบริกำรน้ ำมันประเภท จ ลักษณะที่สอง และสถำนี
บริกำรน้ ำมันประเภท ฉ ตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมน้ ำมันเชื้อเพลิง เพ่ือกำรจ ำหน่ำย 

(3) คลังก๊ำซปิโตรเลียมเหลว สถำนที่บรรจุก๊ำซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถำนที่บรรจุก๊ำซ
ปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ สถำนที่เก็บรักษำก๊ำซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ และสถำนีบริกำร
ก๊ำซปิโตรเลียมเหลว ตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมน้ ำมันเชื้อเพลิง  

(4) เลี้ยงม้ำ โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่ำน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่ำ ตำมกฎหมำยว่ำด้วย      
กำรสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่ำ เพ่ือกำรค้ำ 

(5) สุสำนและฌำปนสถำนตำมกฎหมำยว่ำด้วยสุสำนและฌำปนสถำน  
(6) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสำหกรรม 
(๗) กำรอยู่อำศัยประเภทอำคำรชุด หอพัก หรืออำคำรอยู่อำศัยรวม เว้นแต่ที่ตั้งอยู่ริมถนนสำธำรณะที่มี

ขนำดเขตทำงไมน่้อยกว่ำ ๒๕ เมตร กำรวัดควำมสูงของอำคำรให้วัดจำกระดับถนนถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 
(๘) กำรอยู่อำศัยหรือประกอบพำณิชยกรรมประเภทอำคำรขนำดใหญ่ เว้นแต่พ้ืนที่ระยะห่ำง ๑๐๐ 

เมตร จำกทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข ๓๐๗๐ และหมำยเลข ๓๐๗๙ 
(๙) สถำนที่เก็บสินค้ำเพ่ือรอกำรจ ำหน่ำย หรือเพ่ือประโยชน์ทำงกำรค้ำ ที่มีขนำดใหญ่กวำ 300 

ตำรำงเมตร เว้นแต่ที่ตั้งอยู่ริมถนนสำธำรณะที่มีขนำดเขตทำงไม่น้อยกว่ำ 25 เมตร และมีที่ว่ำงด้ำนหน้ำ
อำคำรไม่น้อยกว่ำ 15  เมตร 

(๑๐) สถำนสงเครำะห์หรือรับเลี้ยงสัตว์ 
(๑๑) โรงฆำสัตวตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมกำรฆ่ำสัตว์และจ ำหน่ำยเนื้อสัตว์ 
(1๒) สวนสนุก 
(1๓) สวนสัตว์ 
(1๔) สนำมแข่งรถ 
(1๕) สนำมแข่งม้ำ  
(1๖) สนำมยิงปืน 
(1๗) ก ำจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล  
(1๘) ก ำจัดวัตถุอันตรำยตำมกฎหมำยว่ำด้วยวัตถุอันตรำย 
(1๙) ซื้อขำยหรือเก็บชิ้นส่วนเครื่องจักรกลเก่ำ 
(๒๐) ซื้อขำยหรือเก็บเศษวัสดุ 
 

กำรใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 



10 
 

 
6-10 

 (1) มีอัตรำส่วนพื้นที่อำคำรรวมทุกชั้นของอำคำรทุกหลังต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำรไม่เกิน 
2 : 1  ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หำกมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่ำจะกี่ครั้งก็ตำม อัตรำส่วน
พ้ืนที่อำคำรรวมต่อพ้ืนที่ดินของที่ดินแปลงที่เกิดจำกกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่เกิน 2 : 1 

(๒) มีอัตรำส่วนพ้ืนที่อำคำรปกคลุมดินต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำรไม่เกินร้อยละเจ็ดสิบ 
ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หำกมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่ำจะกี่ครั้งก็ตำม อัตรำส่วนพ้ืนที่
อำคำรรวมต่อพ้ืนที่ดินของที่ดินแปลงที่เกิดจำกกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้อง ไม่เกินร้อยละ 
เจ็ดสิบ 

(๓) ให้ด ำเนินกำรหรือประกอบกิจกำรได้ในอำคำรที่มีควำมสูงไม่ เกิน 12 เมตร แต่ไม่หมำยควำม
รวมถึงโครงสร้ำงส ำหรับใช้ในกำรส่งกระแสไฟฟ้ำ รับส่งสัญญำณวิทยุ สัญญำณโทรทัศน์ หรือสัญญำณสื่อสำร
ทุกชนิด หอถังส่งน้ ำ และหอสูง 

เว้นแต่ที่ดินบริเวณ พ. -1 พ. -2 พ. -3 ให้ด ำเนินกำรหรือประกอบกิจกำรได้ในอำคำรที่มีควำมสูง 
ไม่เกิน 9 เมตร แต่ไม่หมำยควำมรวมถึงโครงสร้ำงส ำหรับใช้ในกำรส่งกระแสไฟฟ้ำ รับส่งสัญญำณวิทยุ 
สัญญำณโทรทัศน์ หรือสัญญำณสื่อสำรทุกชนิด หอถังส่งน้ ำ และหอสูง กำรวัดควำมสูงของอำคำรให้วัดจำกระดับ
ถนนถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

(๔) ให้มีที่ว่ำงตำมแนวขนำนริมเขตทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข ๓๐๗๐ และหมำยเลข ๓๐๗๙  
ไมน่้อยกว่ำ ๖ เมตร 

ควำมในวรรคสำม (1) และ (2) ไม่ให้ใช้บังคับแก่กำรใช้ประโยชน์ที่ดินที่ดินที่มีขนำดแปลงที่ดินน้อย
กว่ำแปลงละ 50 ตำรำงวำ ซึ่งมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนก่อนข้อก ำหนดนี้ใช้บังคับ 

 
 

ข้อ 12 ที่ดินประเภท อ.เป็นที่ดินประเภทอุตสำหกรรมและคลังสินค้ำ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือ
อุตสำหกรรมที่เป็นโรงงำนตำมประเภท ชนิด ที่ก ำหนดให้ด ำเนินกำรได้ตำมบัญชีท้ำยข้อก ำหนด คลังสินค้ำ 
กำรสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำรเป็นส่วนใหญ่ ส ำหรับกำรใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจกำรอ่ืน ให้ด ำเนินกำร
หรือประกอบกิจกำรได้ในอำคำรที่ไม่ใช่อำคำรขนำดใหญ่ 

ที่ดินประเภทนี้ ห้ำมใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจกำรตำมที่ก ำหนด ดังต่อไปนี้ 
(1) เลี้ยงม้ำ โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่ำน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่ำตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำร

สงวนและคุ้มครองสัตว์ป่ำ เพ่ือกำรค้ำ 
(2) สุสำนและฌำปนสถำนตำมกฎหมำยว่ำด้วยสุสำนและฌำปนสถำน  
(3) โรงแรมตำมกฎหมำยว่ำด้วยโรงแรม 

 (4) โรงมหรสพตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมอำคำร 
 (5) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพำณิชยกรรม 
 (6) จัดสรรที่ดินเพื่อกำรอยู่อำศัย 
 (7) กำรอยู่อำศัยประเภทอำคำรอยู่อำศัยรวม ที่เป็นอำคำรขนำดใหญ่ 
 (8) กำรประกอบกิจกำรประเภทอำคำรสูง 
 (9) สถำนสงเครำะห์หรือรับเลี้ยงสัตว์ 
 (๑0) สถำนสงเครำะห์หรือรับเลี้ยงเด็ก เว้นแต่เป็นกำรให้บริกำรแก่พนักงำนหรือลูกจ้ำงของสถำน
ประกอบกำรในรูปของสวัสดิกำร 
 (๑1) สถำนสงเครำะห์หรือรับเลี้ยงคนชรำ 
 (๑2) สถำนสงเครำะห์หรือรับเลี้ยงคนพิกำร 
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 (๑3) สวนสนุกหรือสวนสัตว์ 
 (๑4) สนำมกอล์ฟ สนำมไดร์ฟกอล์ฟ 
 (๑5) สนำมแข่งรถ 
 (๑6) สถำนศึกษำ 
 (๑7) สถำนพยำบำลตำมกฎหมำยว่ำด้วยสถำนพยำบำล เว้นแต่เป็นกำรให้บริกำรรักษำพยำบำลแก่
พนักงำนหรือลูกจ้ำงของสถำนประกอบกำรในรูปของสวัสดิกำร 
 

กำรใช้ประโยชน์ที่ดินตำมริมแหล่งน้ ำสำธำรณะ ให้มีที่ว่ำงตำมแนวขนำนริมฝั่งตำมสภำพธรรมชำติ
แหล่งน้ ำสำธำรณะไม่น้อยกว่ำ ๖ เมตร  เว้นแต่เป็นกำรก่อสร้ำงเพ่ือกำรคมนำคมทำงน้ ำหรือกำรสำธำรณูปโภค 

 

ข้อ 13 ที่ดินประเภท ก. เป็นที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจกำร
ใดๆ นอกจำกกิจกำรตำมข้อห้ำมที่ก ำหนดดังต่อไปนี้ 

(๑) โรงงำนทุกจ ำพวกตำมกฎหมำยว่ำด้วยโรงงำน เว้นแต่โรงงำนตำมประเภท ชนิด ที่ก ำหนดให้
ด ำเนินกำรได้ตำมบัญชีท้ำยข้อก ำหนดนี้ 

(2) คลังน้ ำมันและสถำนที่เก็บรักษำน้ ำมัน ลักษณะที่สำม ตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมน้ ำมัน
เชื้อเพลิง เพ่ือกำรจ ำหน่ำย 

(3) คลังก๊ำซปิโตรเลียมเหลว สถำนที่บรรจุก๊ำซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถำนที่บรรจุก๊ำซ
ป ิโ ตร เล ียมเหลวประ เภทห ้องบรรจ ุ และสถำนที ่เ ก ็บ รักษำก๊ำซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ  
ตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมน้ ำมันเชื้อเพลิง  

(4) โรงแรมตำมกฎหมำยว่ำด้วยโรงแรม  
(5) โรงมหรสพตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมอำคำร 
(6) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสำหกรรม 
(7) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพำณิชยกรรม 
(8) จัดสรรที่ดินเพื่อกำรอยู่อำศัย 
(9) กำรอยู่อำศัยหรือประกอบพำณิชยกรรมประเภทอำคำรขนำดใหญ่ 
(10) กำรอยู่อำศัยประเภทห้องแถว ตึกแถว หรือบ้ำนแถว 
(11) กำรอยู่อำศัยประเภทอำคำรชุด หอพัก หรืออำคำรอยู่อำศัยรวม  
(12) กำรประกอบพำณิชยกรรม เว้นแต่กำรประกอบพำณิชยกรรมที่มีพ้ืนที่ประกอบกำรไม่เกิน 300 

ตำรำงเมตร และตั้งอยู่ริมถนนสำธำรณะที่มีขนำดเขตทำงไม่น้อยกว่ำ 16 เมตร และมีที่ว่ำงด้ำนหน้ำอำคำรไม่
น้อยกว่ำ 10 เมตร 

(13) ตลำดตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรสำธำรณสุข 
(14) สวนสนุก 
(15) สวนสัตว์ 
(16) สนำมแข่งรถ 
(17) สนำมแข่งม้ำ  
(18) สนำมยิงปืน 
(19) ก ำจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล เว้นแต่ตั้งอยู่ห่ำงจำกชุมชนหรือบ้ำนพักอำศัยประชำชนในระยะ       

ไม่ต่ ำกว่ำ ๑00 เมตร 
(20) ก ำจัดวัตถุอันตรำยตำมกฎหมำยว่ำด้วยวัตถุอันตรำย 
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กำรใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
(๑) มีอัตรำส่วนพ้ืนที่อำคำรรวมทุกชั้นของอำคำรทุกหลังต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำร 

ไม่เกิน 0.2 : 1  ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หำกมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่ำจะกี่ครั้งก็ตำม 
อัตรำส่วนพ้ืนที่อำคำรรวมต่อพ้ืนที่ดินของที่ดินแปลงที่เกิดจำกกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่
เกิน 0.2 : 1  

(๒) มีอัตรำส่วนพ้ืนที่อำคำรปกคลุมดินต่อพ้ืนที่ดินแปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำรไม่เกินร้อยละยี่สิบ
ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หำกมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่ำจะกี่ครั้งก็ตำม อัตรำส่วนพ้ืนที่
อำคำรรวมต่อพ้ืนที่ดินของที่ดินแปลงที่เกิดจำกกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่เกินร้อยละยี่สิบ 

(๓) ให้ด ำเนินกำรหรือประกอบกิจกำรได้ในอำคำรที่มีควำมสูงไม่เกิน 7 เมตร เว้นแต่ปล่องโรงงำน
อุตสำหกรรม และไซโลเก็บผลผลิตทำงกำรเกษตร กำรวัดควำมสูงของอำคำรให้วัดจำกระดับถนนถึงยอดผนัง
ของชั้นสูงสุด 

(๔) กำรใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือด ำเนินกิจกำรโรงงำนตำมกฎหมำยว่ำด้วยโรงงำน ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละ 
๑๐ ของที่ดินประเภทนี้ในแต่ละบริเวณ 
 (5) ให้มีที่ว่ำงตำมแนวขนำนริมเขตทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข ๓๐๗๐ หมำยเลข 3078 หมำยเลข
๓๐๗๙ และหมำยเลข 3281 ไมน่้อยกว่ำ ๖ เมตร 

ควำมในวรรคสำม (1) ไม่ให้ใช้บังคับแก่กำรใช้ประโยชน์ที่ดินที่ดินที่มีขนำดแปลงที่ดินน้อยกว่ำแปลง
ละ 50 ตำรำงวำ ซึ่งมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนก่อนข้อก ำหนดนี้ใช้บังคับ 

 
ข้อ 14 ที่ดินประเภท ศษ. เป็นที่ดินประเภทสถำบันกำรศึกษำ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกำรศึกษำหรือ

เกี่ยวข้องกับกำรศึกษำ สถำบันรำชกำร และสำธำรณประโยชน์เท่ำนั้น 
 
ข้อ ๑5 ที่ดินประเภท อศ. เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์เพ่ือส่งเสริมเอกลักษณ์ศิลปวัฒนธรรมไทย ให้ใช้

ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกำรส่งเสริมเอกลักษณ์ศิลปวัฒนธรรมและสถำปัตยกรรมท้องถิ่น กำรอยู่อำศัย สถำบัน
รำชกำร กำรสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำร 

 

ที่ดินประเภทนี้ ห้ำมใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจกำรตำมที่ก ำหนด ดังต่อไปนี้ 
(1) โรงงำนทุกจ ำพวกตำมกฎหมำยว่ำด้วยโรงงำน  
(2) คลังน้ ำมันและสถำนที่เก็บรักษำน้ ำมัน ลักษณะที่สำม ตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมน้ ำมัน

เชื้อเพลิง เพ่ือกำรจ ำหน่ำย 
(3) คลังก๊ำซปิโตรเลียมเหลว สถำนที่บรรจุก๊ำซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถำนที่บรรจุก๊ำซ

ป ิโ ตร เล ียมเหลวประ เภทห ้องบรรจ ุ และสถำนที ่เ ก ็บ รักษำก๊ำซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ  
ตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมน้ ำมันเชื้อเพลิง  

(4) เลี้ยงม้ำ โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่ำน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่ำตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำร
สงวนและคุ้มครองสัตว์ป่ำเพ่ือกำรค้ำ 

(5) สุสำนและฌำปนสถำนตำมกฎหมำยว่ำด้วยสุสำนและฌำปนสถำน 
(6) โรงแรมตำมกฏหมำยว่ำด้วยโรงแรม  
(7) โรงมหรสพตำมกฏหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมอำคำร 
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(8) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสำหกรรม 
(9) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพำณิชยกรรม 
(๑๐) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบเกษตรกรรม 
(๑๑) จัดสรรที่ดินเพื่อกำรอยู่อำศัย 
(1๒) กำรอยู่อำศัยหรือประกอบพำณิชยกรรมประเภทห้องแถว ตึกแถว หรือบ้ำนแถว  
(1๓) กำรอยู่อำศัยประเภทอำคำรชุด หอพัก หรืออำคำรอยู่อำศัยรวม 
(14) คลังสินค้ำตำมกฎหมำยว่ำด้วยคลังสินค้ำ ไซโล และห้องเย็น พ.ศ.2558 
(15) สถำนที่เก็บสินค้ำเพ่ือรอกำรจ ำหน่ำย หรือเพ่ือประโยชน์ทำงกำรค้ำ ที่มีขนำดใหญ่กว่ำ 300 

ตำรำงเมตร 
(16) สวนสนุก 
(17) สวนสัตว์ 
(18) ซื้อขำยหรือเก็บเศษวัสดุ 
 

กำรใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ให้ด ำเนินกำรหรือประกอบกิจกำรได้ในอำคำรที่มีควำมสูงไม่เกิน 7 
เมตร รวมถึงโครงสร้ำงส ำหรับใช้ในกำรส่งกระแสไฟฟ้ำ รับส่งสัญญำณวิทยุ สัญญำณโทรทัศน์ หรือสัญญำณ
สื่อสำรทุกชนิด หอถังส่งน้ ำ และหอสูง กำรวัดควำมสูงของอำคำรให้วัดจำกระดับให้วัดจำกระดับถนนถึงยอด
ผนังของชั้นสูงสุด 

 
 ข้อ 16 ที่ดินประเภท ศน. เป็นที่ดินประเภทสถำบันศำสนำ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกำรศำสนำ หรือ
เกี่ยวข้องกับกำรศำสนำ กำรศึกษำ สถำบันรำชกำร หรือสำธำรณประโยชน์เท่ำนั้น 
  
 ข้อ 17 ที่ดินประเภท ส. เป็นที่ดินประเภทสถำบันรำชกำร กำรสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำร ให้
ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือสถำบันรำชกำร กำรสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำร หรือสำธำรณประโยชน์เท่ำนั้น 
 

ส่วนที่ 2 
แผนผังแสดงที่โล่ง 

 
ข้อ 18 แผนผังแสดงที่โล่งพร้อมด้วยข้อก ำหนด ได้จัดท ำขึ้นเพ่ือประโยชน์ในกำรด ำรงรักษำ  

ที่โล่งไว้เพ่ือสำธำรณประโยชน์และสภำพแวดล้อมอันจะเป็นกำรรักษำสภำพภูมิทัศน์ที่ดีของชุมชน รวมทั้งเพ่ือ
ป้องกันปัญหำน้ ำท่วม 

 

ที่โล่งตำมแผนผังแสดงที่โล่งท้ำยข้อก ำหนดนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปนี้  
(1) ที่โล่งประเภท ลน. เป็นที่โล่งเพื่อนันทนำกำรและกำรรักษำคุณภำพสิ่งแวดล้อม จ ำแนกเป็น

บริเวณ ลน. -1  
(2) ที่โล่งประเภท ลม. เป็นที่โล่งเพื่อกำรรักษำคุณภำพสิ่งแวดล้อมบริเวณริมล ำคลองและแหล่งน้ ำ

สำธำรณะ จ ำแนกเป็นบริเวณ ลม. -1 ถึง ลม. -3 
(3) ที ่โล่งประเภท ลพ. เป็นที ่โล่งพักน้ ำเพื่อกำรป้องกันน้ ำท่วม จ ำแนกเป็นบริเวณ ลพ. -1 ถึง  

ลพ. -7 
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 ข้อ 19 ที่โล่งประเภท ลน. เป็นที่โล่งเพื่อนันทนำกำรและกำรรักษำคุณภำพสิ่งแวดล้อม เฉพำะที่ดินซึ่ง
เป็นของรัฐ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือนันทนำกำรหรือเกี่ยวข้องกับนันทนำกำร กำรท่องเที่ยวเชิงอนุรักษ์  
กำรท่องเที่ยวเชิงวัฒนธรรม กำรรักษำคุณภำพสิ่งแวดล้อม หรือสำธำรณประโยชน์เท่ำนั้น  
 ที่ดินประเภทนี้ซึ่งเอกชนเป็นเจ้ำของหรือผู้ครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมำย ให้ใช้ประโยชน์เพ่ือ
นันทนำกำรหรือเกี่ยวข้องกับนันทนำกำร กำรท่องเที่ยวเชิงอนุรักษ์ กำรอยู่อำศัยเชิงอนุรักษ์ กำรรักษำคุณภำพ
สิ่งแวดล้อม หรือสำธำรณประโยชน์ 
 

 ข้อ 20 ที่โล่งประเภท ลม. เป็นที่โล่งเพ่ือกำรรักษำคุณภำพสิ่งแวดล้อมบริเวณริมล ำคลอง ให้ใช้
ประโยชน์ที่ดินได้ ดังต่อไปนี้ 
 ที่ดินซึ่งตั้งอยู่ริมแหล่งน้ ำสำธำรณะที่มีควำมกว้ำงน้อยกว่ำ 10 เมตร ให้มีที่ว่ำงเพ่ือปลูกต้นไม้ตำม
แนวขนำนกับริมแหล่งน้ ำสำธำรณะนั้นไม่น้อยกว่ำ 3 เมตร แต่ถ้ำแหล่งน้ ำสำธำรณะมีควำมกว้ำงตั้งแต่  
10 เมตร ขึ้นไป  ให้มีที่ว่ำงเพ่ือปลูกต้นไม้ตำมแนวขนำนกับริมแหล่งน้ ำสำธำรณะนั้นไม่น้อยกว่ำ 6 เมตร เว้น
แต่เป็นกำรก่อสร้ำงเพ่ือกำรคมนำคมและขนส่งทำงน้ ำ กำรสำธำรณูปโภค เขื่อน รั้ว หรือก ำแพง 
 กำรใช้ประโยชน์ที่ดินริมแหล่งน้ ำสำธำรณะให้ใช้ประโยชน์เพ่ือกำรคมนำคมและขนส่งทำงน้ ำ  
กำรสำธำรณูปโภค เขื่อน สะพำน ท่อ สำยเคเบิล คำนเรือ และโรงสูบน้ ำ ส ำหรับกำรใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อ
วัตถุประสงค์อื่น ให้กระท ำได้เฉพำะเพื่อประโยชน์สำธำรณะและต้องไม่กระทบต่อกำรใช้ประโยชน์ใน
แหล่งน้ ำสำธำรณะร่วมกันของประชำชน 
 

 ข้อ 21 ที่โล่งประเภท ลพ. เป็นที่โล่งพักน้ ำเพื่อกำรป้องกันน้ ำท่วม เฉพำะที่ดินซึ่งเป็นของรัฐ ให้ใช้
ประโยชน์ที่ดินเพ่ือนันทนำกำรหรือเกี่ยวข้องกับนันทนำกำร กำรท่องเที่ยวเชิงอนุรักษ์ กำรท่องเที่ยว 
เชิงวัฒนธรรม กำรรักษำคุณภำพสิ่งแวดล้อม หรือสำธำรณประโยชน์เท่ำนั้น  
  

ส่วนที่ 3 
แผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนส่ง 

 
 ข้อ 22 แผนผังแสดงโครงกำรคมนำคมและขนส่งพร้อมด้วยข้อก ำหนด ได้จัดท ำขึ้นเพ่ือเป็นนโยบำย
ส่งเสริม ปรับปรุง และพัฒนำระบบคมนำคมและขนส่งให้มีประสิทธิภำพ สำมำรถรองรับและสอดคล้อง
กับกำรขยำยตัวของชุมชนในอนำคต 

กำรใช้ประโยชน์ที่ดินตำมแผนผังแสดงโครงกำรคมนำคมและขนส่งท้ำยข้อก ำหนดให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
(1) ถนนแบบ ก ที่ก ำหนดไว้เป็นสีส้ม ให้มีขนำดเขตทำง 12.00 เมตร จ ำนวน 7 สำย 
(2) ถนนแบบ ข ที่ก ำหนดไว้เป็นสีแดง ให้มีขนำดเขตทำง 16.00 เมตร จ ำนวน 2 สำย 
(3) ถนนแบบ ค ที่ก ำหนดไว้เป็นสีเหลือง ให้มีขนำดเขตทำง 20.00 เมตร จ ำนวน 2 สำย 
(4) ที่ดินประเภท คข. ที่ก ำหนดไว้เป็นสีส้มลำยตำรำงให้เป็นที่ดินเพื่อกำรขนส่งผู้โดยสำร 

ข้อ 23 ที่ดินในบริเวณแนวถนนสำย ก 1 ถนนสำย ก 2  ถนนสำย ก 3 ถนนสำย ก 4 ถนนสำย ก 5 
ถนนสำย ก 6 ถนนสำย ก 7 ถนนสำย ข 1 ถนนสำย ข 2 ถนนสำย ค 1 และถนนสำย ค 2 ห้ำมใช้ประโยชน์
ที่ดินเพ่ือกิจกำรอื่น นอกจำกกิจกำรตำมท่ีก ำหนด ดังต่อต่อไปนี้ 

(1) กำรสร้ำงถนนหรือเกี่ยวข้องกับถนน และกำรสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำร 
(2) กำรสร้ำงรั้วหรือก ำแพง 
(3) เกษตรกรรมที่มีควำมสูงของอำคำรไม่เกิน 9 เมตร หรือไม่ใช่อำคำรขนำดใหญ่ 
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ข้อ 24 ที่ดินประเภท คข. ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกำรขนส่งผู้โดยสำรหรือเพ่ือวัตถุประสงค์อ่ืนตำม
แผนผังแสดงกำรใช้ประโยชน์ที่ดินในอนำคตในบริเวณนั้น 

 
ส่วนที่ 4  

แผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค 
 

 ข้อ 25 แผนผังแสดงโครงกำรกิจกำรสำธำรณูปโภคพร้อมด้วยข้อก ำหนด ได้จัดท ำขึ้นเพ่ือให้เป็น
นโยบำยในกำรส่งเสริม ปรับปรุง และพัฒนำระบบสำธำรณูปโภคให้มีควำมเหมำะสมเพียงพอกับกำรให้บริกำร
รวมถึงสำมำรถรองรับกำรขยำยตัวของชุมชนในอนำคตได้ 
 กำรใช้ประโยชน์ที่ดินตำมแผนผังแสดงโครงกำรกิจกำรสำธำรณูปโภคตำมแผนผังแสดงโครงกำร
กิจกำรสำธำรณูปโภคท้ำยข้อก ำหนด ให้เป็นไปดังต่อนี้ 

(1) ที่ดินประเภท สป. ที่ก ำหนดไว้เป็นสีส้มลำยจุดให้เป็นที่ดินเพ่ือกิจกำรสำธำรณูปโภค
ประเภทโรงผลิตน้ ำประปำ 

ข้อ 26 ที่ดินเพ่ือกิจกำรสำธำรณูปโภคประเภทโรงผลิตน้ ำประปำให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกำรก่อสร้ำง
โรงผลิตน้ ำประปำ หรือเพ่ือวัตถุประสงค์อ่ืนตำมแผนผังแสดงกำรใช้ประโยชน์ที่ดินในอนำคตในบริเวณนั้น 

 
ส่วนที่ 5 

แผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภคเพื่อการระบายน  า 
 

ข้อที่ 27 แผนผังแสดงโครงกำรกิจกำรสำธำรณูปโภคเพ่ือกำรระบำยน้ ำพร้อมด้วยข้อก ำหนด ได้จัดท ำ
ขึ้นเพ่ือส่งเสริมและพัฒนำระบบสำธำรณูปโภคเพ่ือกำรระบำยน้ ำ กำรป้องกันและบรรเทำอุทกภัยให้เหมำะสม
กับสภำพพ้ืนที่ 

โครงกำรกิจกำรสำธำรณูปโภคเพ่ือกำรระบำยน้ ำภำยในเขตผังเมืองรวม ให้เป็นไปตำมแผนผังแสดง
โครงกำรกิจกำรสำธำรณูปโภคเพ่ือกำรระบำยน้ ำ ตำมที่จ ำแนกประเภท และรำยกำรประกอบแผนผังท้ำย
ข้อก ำหนดนี้ 

(1) โครงกำรกิจกำรสำธำรณูปโภคเพ่ือกำรระบำยน้ ำประเภทกำรระบำยน้ ำ และป้องกันน้ ำท่วม 
แบ่งเป็น 3 ประเภทดังนี้ 

(ก) คันป้องกันน้ ำท่วม จ ำนวน 2 แห่ง 
(ข) เขื่อนป้องกันตลิ่ง 1 แห่ง 
(ค) สถำนีสูบน้ ำ 4 แห่ง 
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หมวด 3 
นโยบาย มาตรการ และวิธีด าเนินการเพื่อปฏิบัติตามวัตถุประสงค์ของเมืองรวม 

 
 
 ข้อ 28 เพ่ือให้บรรลุวัตถุประสงค์ของผังเมืองรวมนี้ จึงได้ก ำหนดวิธีด ำเนินกำร ดังต่อไปนี้ 
    (1) ให้หน่วยงำนที่เกี่ยวข้องใช้เป็นแนวทำงในกำรควบคุมกำรใช้ประโยชน์ที่ดินตำมที่ได้
จ ำแนกให้เป็นไปตำมข้อก ำหนดนี้ 
   (2) ให้หน่วยงำนที่เกี่ยวข้องใช้เป็นแนวทำงในกำรจัดท ำแผนพัฒนำพื้นที่ และงบประมำณเพ่ือ
พัฒนำเมือง ตำมแผนผังแสดงที่โล่ง แผนผังแสดงโครงกำรคมนำคมและขนส่งแผนผังโครงกำรกิจกำร
สำธำรณูปโภค และแผนผังโครงกำรกิจกำรสำธำรณูปโภคเพ่ือกำรระบำยน้ ำ โดยผ่ำนส ำนักงบประมำณ โดยยึด
แนวทำงที่ก ำหนดไว้ในผังเมืองรวมนี้เป็นหลัก 
   (3) ให้หน่วยงำนที่เกี่ยวข้องใช้เป็นแนวทำงในกำรพิจำรณำจัดเก็บภำษีบ ำรุงท้องที่ให้
สอดคล้องกับประเภทกำรใช้ประโยชน์ที่ดิน และพิจำรณำยกเว้นกำรจัดเก็บภำษีบ ำรุงท้องที่ส ำหรับที่ดินของ
เอกชนที่ก ำหนดให้เป็นที่โล่ง โครงกำรคมนำคมและขนส่ง และโครงกำรกิจกำรสำธำรณูปโภค ตำมท่ีได้ก ำหนด
ไว้ในผังเมืองรวม 


