
สรุปผลการรับฟังความคิดเห็นของประชาชน 
ภายหลังจัดท าร่างผังเมืองรวมชุมชนหนองใหญ่ จังหวัดชลบุรี 

 
 ตามที่กรมโยธาธิการและผังเมือง ได้จัดท าร่างผังเมืองรวมชุมชนหนองใหญ่ จังหวัดชลบุรี โดยได้มีการปิดประกาศ
แสดงรายการเกี่ยวกับการวางและจัดท าผังเมืองรวมเพ่ือให้ประชาชนมาแสดงความคิดเห็นตั้งแต่วันที่ 24 ธันวาคม 2564 
จนถึงวันที่ 7 มกราคม 2565 และได้มีการประชุมเพ่ือรับฟังความคิดเห็นของประชาชนเมื่อวันที่ 12 มกราคม 2565 
รวมถึงประชุมคณะกรรมการที่ปรึกษาผังเมืองรวมเมื่อวันที่ 10 มกราคม 2565 ซึ่งตามประกาศคณะกรรมการผังเมือง 
เรื่อง หลักเกณฑ์และวิธีการรับฟังความคิดเห็น การปรึกษาหารือ และการมีส่วนร่วมของประชาชนในการวางและจัดท า
ผังเมืองรวม พ.ศ. 2565 ข้อ 10 ก าหนดให้มีการเผยแพร่สรุปผลการรับฟังความคิดเห็นของประชาชนดังกล่าว 
โดยสรุปได้ดังนี้ 
 

ประเด็นการรับฟังความคิดเห็น 
การประชุมรับฟังความคิดเห็นและปรึกษาหารือกับประชาชน 
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ความคิดเห็นของประชาชน 
แผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน จ านวน 4 เรื่อง 11 ประเด็น 
1.1 ขอเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินจากที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ย.1 -ย.2) 
 ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (ย.3) และที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (ก.) 
 เป็นที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า (อ.)  
 1.1.1 ขอเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินจากที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ย.)  
  และที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (ก.) เป็นที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า (อ.) 
  เหตุผล แปลงที่ดินคาบเกี่ยวระหว่างที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ย.1-ย.2) 
  และที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (ก.3-5) เป็นที่ตั้งของโรงงานซึ่งประกอบกิจการ
  ล าดับที่ 11(6) (บางส่วน) และต้องการให้พื้นที่สามารถประกอบกิจการโรงงานล าดับที่ 11(6) ได้ 
  เพ่ือให้ตรงกับสภาพพ้ืนที่ในปัจจุบัน 
 1.1.2 ขอเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินจากที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ย.1-ย.2) 
  ที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (ย.3) เป็นที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า (อ.) 
  เหตุผล เพ่ือให้สามารถด าเนินกิจการได้หลากหลายขึ้น รองรับการพัฒนาตามเป้าหมาย EEC 
  และมีแผนขยายกิจการโรงงานในอนาคต 
 1.1.3 ขอเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินจากที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (ก.)  
  เป็นที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า (อ.) 
  เหตุผล เพ่ือให้สามารถด าเนินกิจการได้หลากหลายขึ้น เป็นพ้ืนที่ต่อเนื่องจากพ้ืนที่อุตสาหกรรม
  และคลังสินค้า เพ่ือให้เกิดความต่อเนื่องของการพัฒนากิจการอุตสาหกรรม รองรับการพัฒนา
  ตามเป้าหมาย EEC ปัจจุบันด าเนินกิจการโรงงานล าดับที่ 34 (3) (4) ต้องการเปลี่ยนพ้ืนที่
  ให้ตรงกับข้อเท็จจริง และมีแผนขยายกิจการโรงงานอุตสาหกรรมในอนาคต 
 1.1.4 ขอเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินจากที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (ก.) บริเวณ
  ที่ต่อเนื่องกับเขตเศรษฐกิจพิเศษนิคมอุตสาหกรรมเอเชีย คลีน จังหวัดชลบุรี เป็นที่ดิน
  ประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า (อ.2) 
  เหตุผล เป็นพ้ืนที่ต่อเนื่องจากเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ เพ่ือรองรับการพัฒนากิจการ
  อุตสาหกรรมเป้าหมายพิเศษ หรืออุตสาหกรรมการผลิต อุตสาหกรรมบริการ และคลังสินค้า
  และมีแผนจะพัฒนา/ขยายโรงงานอุตสาหกรรม 
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1.2 ขอเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินจากท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (ก.) เป็นที่ดินประเภท
 ที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ย.1-ย.2) หรือที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (ย.3) หรือที่ดินประเภท
 พาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก (พ.) 
 เหตุผล เพื่อให้สามารถด าเนินกิจการได้หลากหลาย เนื่องจากไม่สามารถน ามาท าประโยชน์
 ตามแผนพัฒนาจัดสรรที่ดินได้ 
 

1.3 ขอเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินจากที่ดินประเภทปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม (ปก.) เป็นที่ดิน
 ประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ย.1-ย.2) หรือที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (ย.3) หรือที่ดิน
 ประเภทชนบทและเกษตรกรรม (ก.) หรือที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า (อ.) หรือที่ดิน
 ประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก (พ.) 
 1.3.1 ขอเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีเอกสารสิทธิ์จากที่ดินประเภทปฏิรูปที่ดิน
  เพ่ือเกษตรกรรม (ปก.) เป็นที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า (อ.) 
  เหตุผล เพ่ือส่งเสริมการลงทุนในอนาคตเนื่องจากผังเขตพัฒนาเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก 
  (EEC) ก าหนดพ้ืนที่อ าเภอหนองใหญ่เป็นเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม และพ้ืนที่ดังกล่าวส่วนใหญ่
  เป็นที่ดินที่มีเอกสารสิทธิ์ ประกอบกับ ปัจจุบันพ้ืนที่อ าเภอหนองใหญ่ประสบปัญหาช้างป่า 
  บุกรุกพ้ืนที่เกษตร และปัญหาราคาพืชผลการเกษตรตกต่ า จึงเสนอให้สามารถด าเนินกิจการอ่ืน ๆ  
  ได้หลากหลายมากขึ้น 
 1.3.2 ขอเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีเอกสารสิทธิ์จากที่ดินประเภทปฏิรูปที่ดิน
  เพ่ือเกษตรกรรม (ปก.) เป็นที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (ก.) 
  เหตุผล เพ่ือส่งเสริมการลงทุนในอนาคตเนื่องจากผังเขตพัฒนาเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก 
  (EEC) ก าหนดพ้ืนที่อ าเภอหนองใหญ่เป็นเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม และพ้ืนที่ดังกล่าวส่วนใหญ่
  เป็นที่ดินที่มีเอกสารสิทธิ์ ประกอบกับ ปัจจุบันพ้ืนที่อ าเภอหนองใหญ่ประสบปัญหาช้างป่า 
  บุกรุกพ้ืนทีเ่กษตร และปัญหาราคาพืชผลการเกษตรตกต่ า  
 1.3.3 ขอเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีเอกสารสิทธิ์จากที่ดินประเภทปฏิรูปที่ดิน
  เพ่ือเกษตรกรรม (ปก.) เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ย.1-ย.2) หรือที่อยู่อาศัย
  หนาแน่นปานกลาง (ย.3) หรือที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก (พ.) 
  เหตุผล เพ่ือให้สามารถด าเนินกิจการได้หลากหลาย เนื่องจากไม่สามารถน ามาท าประโยชน์
  ตามแผนพัฒนาพ้ืนที่เพ่ือจัดสรรที่ดินได้ เพ่ือรองรับการพัฒนาตามเป้าหมาย EEC และให้ตรง
  กับสภาพพ้ืนที่ในปัจจุบัน 
 1.3.4 ขอเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดิน (ไม่แจ้งว่ามีเอกสารสิทธิ์) จากที่ดินประเภทปฏิรูปที่ดิน
  เพ่ือเกษตรกรรม (ปก.) เป็นที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า (อ.) 
  เหตุผล เพ่ือให้สามารถด าเนินกิจการได้หลากหลาย สามารถรองรับการพัฒนาภาคอุตสาหกรรม
  ตามเป้าหมาย EEC 
 1.3.5 ขอเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดิน (ไม่แจ้งว่ามีเอกสารสิทธิ์) จากที่ดินประเภทปฏิรูปที่ดิน
  เพ่ือเกษตรกรรม (ปก.) เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ย.1-ย.2) หรือที่อยู่อาศัย
  หนาแน่นปานกลาง (ย.3) หรือที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก (พ.) 
  เหตุผล เพ่ือให้สามารถด าเนินกิจการได้หลากหลาย สามารถรองรับการพัฒนาภาคอุตสาหกรรม
  ตามเป้าหมาย EEC 
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1.4 ขอให้ตรวจสอบขอบเขตการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทสถาบันศาสนา (ศน.) บริเวณ ศน.-20       ให้
ถูกต้อง   
เหตุผล เนื่องจากตามร่างผังเมืองรวมฯ มีการก าหนดซ้อนทับกับที่ดินที่มีเอกสารสิทธิ์ในที่ดิน

 ประเภทปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม (ปก.) 
2 แผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง จ านวน 3 เรื่อง 

2.1 ขอให้ขยายถนนบริเวณโดยรอบนิคมอุตสาหกรรมยามาโตะ จาก 2 ช่องจราจร เป็น 4 ช่องจราจร 
 ตลอดแนวเส้นทาง 
 เหตุผล เพ่ือลดอุบัติเหตุ และเพ่ิมความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของประชาชนในพ้ืนที่  
 เนื่องจากบริเวณดังกล่าวเป็นพื้นที่ชุมชน มีการสัญจรของประชาชนปะปนกับรถบรรทุก 
 

2.2 เสนอให้มีการขยายเขตทางจราจรถนนสายบ้านหลังเขาหน้านิคมอุตสาหกรรมมังกรทอง ซึ่งปัจจุบัน
 มีขนาดเขตทาง 8 เมตร เพื่อรองรับการคมนาคมในอนาคต 
 เหตุผล ปัจจุบันมีปัญหาเรื่องการสัญจร ขนาดเขตทางเล็ก และมีปริมาณจราจรมาก หากในอนาคต
 มีการเพิ่มขึ้นของโรงงานอุตสาหกรรม และมีจ านวนแรงงานที่เพิ่มมากขึ้นจะก่อให้เกิดปัญหา
 ด้านการจราจรในชั่วโมงเร่งด่วน  
 

2.3 เสนอให้ขยายเขตทางทางหลวงชนบท ชบ.4082 และถนนเทศบาล ท.601 
 เหตุผล เพ่ือเชื่อมต่อระหว่างศูนย์กลางเมืองหลักและรอง สามารถก าหนดบทบาทเป็นถนนวงแหวน 
     เพ่ือช่วยลดปริมาณการจราจรในพื้นที่ชุมชนเมืองได ้

3 ข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน จ านวน 4 เรื่อง 
3.1 ขอให้สามารถใช้ประโยชน์ที่ดินได้ตามข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินที่เคยได้รับสิทธิเดิมตามประกาศ
 คณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก เรื่อง แผนผังการใช้ประโยชน์ที่ดิน และแผนผัง
 การพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานและระบบสาธารณูปโภค เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ.2562 
 เหตุผล สิทธิในการพัฒนาพ้ืนที่ลดลงจากสิทธิเดิมตามประกาศคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนา
 พิเศษภาคตะวันออกฯ ซึ่งสามารถด าเนินการได้มากกว่า โดยมีการวางแผน/โครงการ ให้รองรับการพัฒนา
 ภาคอุตสาหกรรมตามเป้าหมาย EEC ที่สอดคล้องกับสิทธิเดิมตามประกาศคณะกรรมการนโยบาย
 เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออกฯ เพ่ือรองรับพื้นที่ต่อเนื่องจากเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษเพ่ือกิจการ
 อุตสาหกรรมเป้าหมายพิเศษ หรืออุตสาหกรรมการผลิต อุตสาหกรรมบริการ และคลังสินค้า 
 

3.2 ขอให้สามารถใช้ประโยชน์ที่ดินในกิจการดังต่อไปนี้ ในที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า (อ.2) 
 1) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมทุกประเภทและทุกขนาด            
 2) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม 
 3) จัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย 
 4) การอยู่อาศัยหรือการประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไม่เกิน 
  10,000 ตารางเมตร 
 5) การอยู่อาศัยประเภทอาคารชุด หอพัก หรืออาคารอยู่อาศัยรวมที่มีพ้ืนที่อาคารรวมทุกชั้นในหลัง
  เดียวกันไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร และสามารถให้บริการแก่บุคคลทั่วไปได้ 
 6) สถานพยาบาลตามกฎหมายว่าด้วยสถานพยาบาลที่สามารถให้บริการแก่บุคคลทั่วไปได ้
 7) ให้มีอัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมทุกชั้นของอาคารทุกหลังต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร 
  (FAR) ไม่เกิน 1.5:1 
 8) ให้มีอัตราส่วนพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร (BCR) ไม่เกินร้อยละ 70 
 9) ให้มีพ้ืนที่น้ าซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 20 ของพ้ืนที่ว่าง 



๔ 

 เหตุผล เพ่ือส่งเสริม สนับสนุน เขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ รองรับการพัฒนาที่ต่อเนื่องจากการพัฒนา
 ภายในเขตพัฒนาเศรษฐกิจพิเศษ และมีการวางแผน/โครงการ ให้รองรับการพัฒนาภาคอุตสาหกรรม
 ตามเป้าหมาย EEC 
 

3.3 ขอให้สามารถใช้ประโยชน์ที่ดินในกิจการดังต่อไปนี้ ในที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (ก.2) 
 1) ร้อยละของกิจการโรงงาน ให้สามารถใช้เพิ่มได้อีกมากกว่าร้อยละห้าตามที่ก าหนดในข้อก าหนด 
 2) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมทุกประเภท ที่มีพ้ืนที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไม่เกิน 
  10,000 ตารางเมตร 
 3) โรงมหรสพตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารได้ 
 4) จัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย ประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด บ้านแถว ได้ และกิจการประเภทนี้
  ให้ใช้เพิ่มได้อีกไม่เกินร้อยละ 10 ของที่ดินบริเวณนี้ 
 5) การอยู่อาศัยหรือการประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไม่เกิน 
  10,000 ตารางเมตร 
 6) การอยู่อาศัยประเภทอาคารชุด หอพัก หรืออาคารอยู่อาศัยรวมที่มีพ้ืนที่อาคารรวมทุกชั้นในหลัง
  เดียวกันไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร และสามารถให้บริการแก่บุคคลทั่วไปได้ 
 7) ส านักงานเอกชนที่มีพ้ืนที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร 
 8) ศูนย์ประชุม อาคารแสดงสินค้า หรือนิทรรศการที่มีพ้ืนที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไม่เกิน 
  10,000 ตารางเมตร 
 9) ให้มีอัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมทุกชั้นของอาคารทุกหลังต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร 
  (FAR) ไม่เกิน 2:1 
 10)  ให้มีอัตราส่วนพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร (BCR) ไม่เกิน
  ร้อยละ 70 
 11) ให้มีพ้ืนที่น้ าซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 20 ของพ้ืนที่ว่าง 
 เหตุผล มีแผนขยายกิจการในอนาคต เป็นพ้ืนที่ต่อเนื่องจากพ้ืนที่อุตสาหกรรมและคลังสินค้า เพ่ือให้เกิด
 ความต่อเนื่องของการพัฒนากิจการอุตสาหกรรม ส่งเสริม สนับสนุน เขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 
 และมีการวางแผน/โครงการ ให้รองรับการพัฒนาภาคอุตสาหกรรมตามเป้าหมาย EEC 
 

3.4 ขอให้สามารถใช้ประโยชน์ที่ดินในกิจการดังต่อไปนี้ ในที่ดินประเภทปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม (ปก.) 
 ในที่ดินเอกชน 
 1) ร้อยละของกิจการโรงงาน ให้สามารถใช้เพิ่มได้อีกมากกว่าร้อยละห้าตามที่ก าหนดในข้อก าหนด 
 2) ร้อยละของการจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย ให้ใช้เพิ่มได้อีกมากกว่าร้อยละสามตามที่ก าหนด
  ในข้อก าหนด 
 3) จัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย 
 4) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
 5) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม 
 เหตุผล มีแผนขยายกิจการในอนาคต รองรับการพัฒนาตามเป้าหมาย EEC และให้สามารถรองรับ
 การขยายตัวของชุมชนได ้

4 บัญชีท้ายข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน จ านวน 1 เรื่อง 
4.1 ขอให้ด าเนินกิจการหรือสร้างโรงงานในพ้ืนที่ได้ 
 เหตุผล มีแผนขยายกิจการในอนาคต 

5 ประเด็นอ่ืน ๆ จ านวน 3 เรื่อง 



๕ 

5.1 ขอให้ตรวจสอบขอบเขตการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม (ปก.) ให้ถูกต้อง 
 เนื่องจากตามร่างผังเมืองรวมฯ มีการก าหนดซ้อนทับกับที่ดินซึ่งเอกชนเป็นเจ้าของหรือครอบครอง
 โดยชอบด้วยกฎหมาย 
 เหตุผล เพ่ือให้ตรงตามข้อเท็จจริง 
5.2 ขอให้ก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือรองรับภาคอุตสาหกรรมให้เหมาะสมกับพ้ืนที่ 
 เหตุผล เพ่ือรองรับการพัฒนาตามเป้าหมาย EEC 
5.3 ต้องการให้มีการออกโฉนดที่ดินในที่ดินประเภทปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม (ปก.) 
 เหตุผล เพ่ือให้สามารถด าเนินกิจกรรมอ่ืนได้มากขึ้น 

การประชุมคณะกรรมการที่ปรึกษาผังเมืองรวมฯ 
 

1 
ความคิดเห็นของคณะกรรมการที่ปรึกษาผังเมืองรวมฯ 
แผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน จ านวน 1 เรื่อง 
1.1  ควรปรับการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า (สีม่วง) บริเวณ อ.2 ให้เป็น
 บริเวณ อ.1 
 เหตุผล ในอนาคตบริเวณที่ดินประเภท อ.2 อาจจะมีการขอเป็นเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษจาก สกพอ. 
 หากผังเมืองรวมฯ ก าหนดเป็นที่ดินประเภท อ.2 ไปแล้ว การจะไปขอเป็นพ้ืนที่เขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ
 ก็ไม่สามารถท าได้เมื่อผังเมืองรวมฯ ได้ประกาศบังคับใช้แล้ว ขอให้พิจารณาการปรับแก้ไขร่างผังเมืองรวมฯ 
 ฉบับใหม่ เพ่ือให้เป็นประโยชน์ส่วนรวมของประเทศ สามารถดึงดูดผู้ประกอบการให้มาลงทุนในพ้ืนที่ได้ 
 โดยไม่ต้องค านึงถึงเงื่อนไขจากทาง EEC มากนัก แต่ทั้งนี้ต้องไม่ริดรอนสิทธิ์ของประชาชนในพ้ืนที่ 
 และไม่ส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม ซ่ึงจังหวัดชลบุรีมีรายได้หลักมาจากภาคอุตสาหกรรม และมีศักยภาพ
 ในการพัฒนาทั้งท าเลที่ตั้งและโครงการพัฒนาต่าง ๆ หากจ ากัดการพัฒนาด้วยมาตรการทางผังเมือง
 สิ่งที่ลงทุนพัฒนาไปจะไม่เกิดประโยชน์สูงสุด ควรก าหนดควบคุมกิจการอุตสาหกรรมบางประเภท
 ให้เป็นไปตามศักยภาพของพ้ืนที่จะเหมาะสมกว่าที่จะไปจ ากัดสิทธิ์การพัฒนาในอนาคต 

2 แผนผังแสดงผังน้ า จ านวน 1 เรื่อง 
2.1 พิจารณาเพิ่มเติมโครงการก่อสร้างอ่างเก็บน้ าบริเวณเกษตรสุวรรณในแผนผังแสดงผังน้ า 
 เหตุผล การด าเนินโครงการก่อสร้างอ่างเก็บน้ าบริเวณเกษตรสุวรรณซึ่งพัฒนาโดยกรมทรัพยากรน้ า 
 มีที่ตั้งอยู่ในพ้ืนที่ป่าไม้ เป็นโครงการเร่งด่วน ใช้งบประมาณ 150 ล้านบาท สามารถเก็บกักน้ าได้
 ประมาณ 2 ล้านลูกบาศก์เมตร ซึ่งอาจมีความเชื่อมโยงกับระบบล าน้ าในพ้ืนที่ผังเมืองรวมฯ พ้ืนที่
 อ าเภอบ้านบึง และอ าเภอหนองใหญ่ไม่ได้มีปัญหาอุทกภัย แต่อาจจะมีปัญหาเรื่องการขาดแคลนน้ า
 บ้างบางส่วน 

3 ข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน จ านวน 1 เรื่อง 
3.1 ขอให้พิจารณาปรับเปลี่ยนข้อก าหนดที่ควบคุมขนาดของอาคารไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร เป็นให้มี
 ขนาดอาคารไม่เกิน 4,000 ตารางเมตร 
 เหตุผล การจ ากัดขนาดอาคารที่เหมาะสมที่สุด คือ ไม่เกิน 4 ,000 ตารางเมตร เดิมถ้าจ ากัดไม่เกิน 
 2,000 ตารางเมตร จะสามารถพัฒนาอาคารได้ไม่เกิน 5 ชั้น แต่ต้องท าระบบลิฟต์ด้วย จึงไม่คุ้มค่า
 ในการลงทุน และค่าดูแลรักษา แต่หากสามารถพัฒนาอาคารให้มีขนาดอาคารได้ไม่เกิน 4,000 ตารางเมตร  
 จะสามารถพัฒนาอาคารได้ไม่เกิน 8 ชั้น ซึ่งจะคุ้มค่าในการลงทุนมากกว่า และไม่ต้องด าเนินการ
 จัดท ารายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) อีกด้วย 

4 ประเด็นอ่ืน ๆ จ านวน 1 เรื่อง 
4.1 ขอให้พิจารณาว่า หากมีการควบคุมกิจกรรมการใช้ประโยชน์ที่ดินที่เข้มงวดเกินไป อาจท าให้นักลงทุน
 โดยเฉพาะชาวต่างชาติย้ายการลงทุนไปยังประเทศเพ่ือนบ้านแทน 
 เหตุผล เนื่องจากสถานการณ์การลงทุนพัฒนาทางด้านอุตสาหกรรมซึ่งมีการแข่งขันกันค่อนข้างสูง 
 ยกตัวอย่างในเรื่องสิทธิประโยชน์ทางภาษีในเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ เมื่อประเทศเพ่ือนบ้าน เช่น 



๖ 

 ประเทศเวียดนามทราบว่าประเทศไทยจะให้สิทธิประโยชน์การลงทุนในเรื่องใด ประเทศเวียดนาม
 ก็จะเพ่ิมสิทธิประโยชน์ให้มากกว่าเพ่ือดึงดูดนักลงทุน แต่สิ่งหนึ่งที่ประเทศไทยยังสามารถแข่งขันอยู่ได้ 
 และยังมีผู้ประกอบการมาลงทุนเพราะฐานเศรษฐกิจมีความมั่นคง มีการส่งเสริมการลงทุนมาตั้งแต่
 สมัย Eastern Seaboard หากผังเมืองสามารถส่งเสริมการลงทุนในประเด็นใดได้ เห็นควรให้ปรับทันที 
 ปรับบริบทของพ้ืนที่ให้ทันต่อเหตุการณ์ และตรงกับเจตนารมณ์ของพ้ืนที่ สามารถรองรับเศรษฐกิจ
 สมัยใหม่ รองรับ 10 อุตสาหกรรมเป้าหมาย (10 S-Curve) 

 


